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| Allgemeines zum Gutachterausschuss
1. Einrichtung und Organisation sowie Aufgaben

Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten

* Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte wurden seit 1960 mit dem Bundesbaugesetz ein-
gefiihrt. Seit dem Jahr 1974 waren die Gutachterausschiisse der Stadt Friedrichshafen und der
Gemeinde Immenstaad in Form einer Verwaltungsgemeinschaft zusammengeschlossen.

* Ab dem 01. Juli 2020 wurde der Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis gebildet.
Die zwei Stadte Friedrichshafen und Tettnang sowie sechs Gemeinden Eriskirch, Immenstaad
Kressbronn, Langenargen, Meckenbeuren und Neukirch haben einen gemeinsamen Gutachter-
ausschuss vereinbart. Der Gutachterausschuss und die Geschaftsstelle wurden bei der Stadt-
verwaltung Friedrichshafen eingerichtet.

* Der Gutachterausschuss ist ein selbstandiges und unabhdngiges Gremium von Sachverstadn-
digen, die in der Grundstlickswertermittlung erfahren sind. Von jeder der beteiligten Kom-
munen sowie von den Finanzimtern Friedrichshafen und Uberlingen sind ehrenamtliche
Gutachter im Gremium vertreten. Die Gutachter und Gutachterinnen sind vom Gemeinderat
der Stadt Friedrichshafen auf vier Jahre bestellt.

* Die Zusammensetzung des Gremiums besteht somit aus einer Vorsitzenden, drei Stellvertretern
und 22 Gutachterinnen sowie Gutachtern. Die Mitglieder gehoren unterschiedlichen Be-
rufsgruppen aus der Bauwirtschaft, dem Immobilienhandel, dem Vermessungs- sowie dem
Bankenwesen oder der Landwirtschaft an.

Aufgaben

*Die zentralen Arbeiten in der Geschiftsstelle sind die Fihrung der Kaufpreissammlung nach

§ 195 BauGB, die Ableitung, Fortschreibung und Veroffentlichung der zur Wertermittlung
erforderlichen Daten einschlieRlich der Bodenrichtwerte und die Erteilung von Auskiinften
aus der Kaufpreissammlung.

* Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundsticken auf Antrag von Eigentiimern und son-
stigen Berechtigten, sowie Behtérden und Gerichten.

* Dies gibt dem Birger die Moglichkeit, sich bei einer unabhingigen und sachkundigen Stelle fun-
dierte Informationen Uber Grundstlickswerte zu beschaffen und sorgt somit flr eine gewisse
Markttransparenz.

2. Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

* Der Gutachterausschuss bedient sich einer Geschéftsstelle, die beim Amt fir Vermessung und
Liegenschaften bei der Stadt Friedrichshafen angegliedert ist. Die Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter sind als Angestellte bei der Stadt Friedrichshafen beschaftigt. Sie unterliegen in fach-
licher Hinsicht ausschlieRlich den Weisungen der Vorsitzenden des Gutachterausschusses. Teil-
weise sind die Mitarbeitenden der Geschaftsstelle auch als ehrenamtliche Sachverstandige in den
Gutachterausschuss bestellt.

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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3. Besetzung des Gutachterausschusses

* Die Besetzung des Gutachterausschusses im Einzelfall regelt sich nach § 192 BauGB in Verbindung
mit § 5 GuaVO. Bei der Erstattung von Gutachten wird der Gutachterausschuss in der Besetzung
mit der Vorsitzenden und mindestens zwei weiteren Gutachtern tatig.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte und der sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen
Daten i. S. des § 193 Abs. 5 BauGB wird der Gutachterausschuss in erweiterter Besetzung tatig.
Hierbei muss einer der Gutachter ein Bediensteter der zustdndigen Finanzbehorde sein.

Ehrenamtliche Gutachter des Gutachterausschusses sind:

Name Berufsbezeichnung Stadt/Gemeinde

|. Dieckmann Vorsitzende, 6buv Sachverstandige und Architektin Friedrichshafen

H. Obergfell Stellvertreter, Architekt und Sachverstandiger, Immenstaad
Abteilungsleiter Geschaftsstelle

R. Buck Sachverstandiger und Bankkaufmann Friedrichshafen

S. Maier Immobilienmakler und Sachverstandiger Friedrichshafen

R. Schraff Landwirt Friedrichshafen

B. Gerlach B. Sc. Immobilienwirtschaft und Sachverstandige Friedrichshafen
Mitarbeiterin Geschaftsstelle

H. Knoblauch Obstbaumeister Friedrichshafen-Ailingen

M. Bucher Maschinenbautechniker Friedrichshafen-Ettenkirch

E. Benz Landwirt Friedrichshafen-Kluftern

B. Frick Vermessungsingenieur Immenstaad

U. Baur Bauleiter Eriskirch

T. Scheibitz Architektin Eriskirch

J. Kiinzle Stellvertreter, 6buv Sachverstandiger und MRICS Langenargen

M. Stark Architekt und Ortsbaumeister Langenargen Langenargen

A. Heimpel Leiter Immobilienfinanzierung Kressbronn

S. Fehringer Vermessungsingenieur Kressbronn

S. Hildebrand Architektin und Bauverstandige Meckenbeuren

O. Zehrer Zimmerermeister, Geschaftsfliihrer Meckenbeuren

M. Vorrath Vermessungsingenieur Meckenbeuren

J. Waldherr Bauingenieur, Mitarbeiter RP Tlibingen Neukirch

J. Heilig Bankbetriebswirt Neukirch

H. Marschall Stellvertreter und Sachverstandiger, Tettnang
Vermessungsingenieur

C. Knapp Architekt und 6buv Sachverstandiger flir Bauschdden |Tettnang

U. Kienzle Architekt und Sachverstandiger Tettnang

S. Reiser Mitarbeiterin Finanzamt Finanzamt Friedrichshafen bis 31.10.2022

M. Lutat Mitarbeiter Finanzamt Finanzamt Friedrichshafen ab 01.11.2022

S. Bublies Mitarbeiterin Finanzamt Finanzamt Uberlingen

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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4. Allgemeine Informationen

Im Rahmen des Zusammenschlusses des Gutachterausschusses Ostlicher Bodenseekreis werden die
Kaufvertrage im gesamten Zustandigkeitsbereich in der Geschaftsstelle ausgewertet. Um eine aussage-
fahige Datengrundlage flir den Gesamtbereich abbilden zu kénnen, wurden Kaufvertrdage ab dem Jahr
2017 ausgewertet. Durch die interkommunale Zusammenarbeit ist es moglich, die Auswertungen
Uber die Gemeindegrenzen hinweg vergleichen zu koénnen und Riickschliisse auf die Boden-
richtwerte und die zur Wertermittlung erforderlichen Daten ableiten zu kénnen. Bereits vorhande-
ne Bodenrichtwertzonen wurden tberprift und ggf. verandert. In einigen Kommunen wurden erst-
mals zonale Bodenrichtwerte ausgewiesen. Samtliche Bodenrichtwertzonen wurden nach
dem Datenmodell in BORIS-BW auf ein 8-stelliges Nummernsystem umgestellt. Neu hinzuge-
kommen ist die Ausweisung flachendeckender Bodenrichtwerte fiir den Aullenbereich. Da-
bei wurden fir die unterschiedlichen Nutzungen der Grundstiicke deckungsgleiche Bodenricht-
wertzonen gebildet. Die Bodenrichtwerte im Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis wur-
den in einheitlicher Darstellung auf dem Internetportal BORIS-BW erstmals zum Stichtag
01.01.2022 veroffentlicht.

Bodenrichtwerte in BORIS-BW

BORIS-BW ist das zentrale Bodenrichtwertinformationssystem der Gutachterausschiisse in
Baden-Wiirttemberg. Das Portal wird vom Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen
Baden-Wirttemberg zur Verfigung gestellt. In dem Portal werden die Bodenrichtwerte in
zwei unterschiedlichen Modulen bereitgestellt.

Link auf die Homepage von BORIS-BW: www.gutachterausschuesse-bw.de

Modul BORIS-BW

In diesem Modul werden die vom Gutachterausschuss im jahrlichen oder zweijahrlichen Rhyth-
mus beschlossenen Bodenrichtwerte verdffentlicht. Die Bodenrichtwerte sind jeweils zum
01.01. ausgewiesen und beziehen sich auf die Datenbasis des vorherigen Jahres. Dort kdnnen
zukiinftig auch zurlckliegende Jahrgdnge in einer Suchhistorie abgefragt werden. Diese Bo-
denrichtwerte kdnnen nicht fir die Grundsteuererklarung verwendet werden.

Modul Bodenrichtwerte Grundsteuer B

In diesem Modul werden die Bodenrichtwerte zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022
ausgewiesen. Die in diesem Teil bereitgestellten Informationen sind ausschlielRlich fir die
Grundsteuererklarung zu verwenden. Die Bodenrichtwerte sind zu dem jeweiligen Hauptfeststel-
lungszeitpunkt im 7-jahrigen Rhythmus giiltig. Als Bodenrichtwert ist der zuletzt beschlossene und
veroffentlichte Bodenrichtwert, bezogen auf den Stichtag des Hauptfeststellungszeitpunktes he-
anzuziehen.

5. Auskiinfte

* Auskinfte zu Bodenrichtwerten und sonstigen Fragen der Wertermittlung erteilt die Geschéfts-
stelle des Gutachterausschusses.

Geschéftsstelle: Charlottenstralle 12
88045 Friedrichshafen

Erreichbarkeit: gutachterausschuss@friedrichshafen.de
www.friedrichshafen.de

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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2. Eigentumswohnungen

2.1 Anzahl der Verkdufe

Seite 9 von 45

Gesamt Neubauwohnungen Gebrauchte Wohnungen
Jahr Anzahl Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %
|Friedrichshafen
31.12.2017 455 149 33 306 67
31.12.2018 486 175 36 311 64
31.12.2019 469 145 31 324 69
31.12.2020 454 130 29 324 71
01.01.2022 388 81 21 307 79
Immenstaad
31.12.2017 59 21 36 38 64
31.12.2018 39 7 18 32 82
31.12.2019 58 3 5 55 95
31.12.2020 55 8 15 47 85
01.01.2022 64 12 19 52 81
Tettnang
31.12.2017 91 17 19 74 81
31.12.2018 118 35 30 83 70
31.12.2019 179 87 49 92 51
31.12.2020 142 62 44 80 56
01.01.2022 138 52 38 86 62
|Meckenbeuren
31.12.2017 137 82 60 55 40
31.12.2018 61 26 43 35 57
31.12.2019 76 34 45 42 55
31.12.2020 62 13 21 49 79
01.01.2022 39 7 18 32 82

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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2.1 Anzahl der Verkdufe
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Gesamt Neubauwohnungen Gebrauchte Wohnungen
Jahr Anzahl Anzahl Anteil % Anzahl Anteil %
Neukirch
31.12.2017 3 0 0 3 100
31.12.2018 3 0 0 3 100
31.12.2019 7 0 0 7 100
31.12.2020 13 7 54 6 46
01.01.2022 6 3 50 3 50
|Eriskirch
31.12.2017 28 8 29 20 71
31.12.2018 25 12 48 13 52
31.12.2019 23 12 52 11 48
31.12.2020 54 37 69 17 31
01.01.2022 47 16 34 31 66
|Kressbronn
31.12.2017 48 12 25 36 75
31.12.2018 37 1 3 36 97
31.12.2019 51 10 20 41 80
31.12.2020 85 45 53 40 47
01.01.2022 61 23 38 38 62
Langenargen
31.12.2017 52 5 10 47 90
31.12.2018 55 1 2 54 98
31.12.2019 45 5 11 40 89
31.12.2020 39 6 15 33 85
01.01.2022 30 6 20 24 80

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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2.2 Preisindex fiir Wohnungseigentum (Datenbasis Friedrichshafen und Immen-
staad)

Bei einer vergleichsweise konstanten Entwicklung der Anzahl der Verkdufe ist seit dem Jahr 2014 ein
deutlicher Anstieg der Kaufpreise fir Wohnungseigentum zu verzeichnen. Die trifft in gleicher Weise
auf Erst- und Wiederverkdufe von Eigentumswohnungen zu. Dieser Trend setzt sich auch im
Jahr 2021 unverandert fort.

Die Indexreihen fiir Wohnungseigentum sind bezogen auf 2000 = 100. Sie sind aus samtlichen Kauf-
vertragen des jeweiligen Kalenderjahres ermittelt und dabei in Neubau- und Gebrauchtwohnungen
unterschieden worden.
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2.3 Preisentwicklung bei Neubauwohnungen

Kaufpreise fiir Neubauwohnungen in €/m? Wohnflidche (ohne Garagen und Stellplatze)

Seite 12 von 45

Verkaufsjahr Anzahl @ Wohnflache Kaufpreise in €/m?
Verkaufe in m? Minimum ’ Maximum )}
|Friedrichshafen
31.12.2017 163 101 2.645 6.547 3.916
31.12.2018 183 93 2.788 6.903 4,238
31.12.2019 158 74 3.359 6.801 4.632
31.12.2020 126 81 3.731 7.991 5.285
01.01.2022 87 86 4.166 8.553 5.928
Immenstaad
31.12.2017 21 125 4.455 7.806 5.380
31.12.2018 7 83 4.415 6.957 5.884
31.12.2019 4 97 5.270 6.250 5.644
31.12.2020 7 84 5.286 6.000 5.689
01.01.2022 11 141 4,551 5.355 4.957
Tettnang
31.12.2017 8 95 3.264 4.954 3.896
31.12.2018 31 104 2.959 4.320 3.696
31.12.2019 66 96 3.119 5.375 3.959
31.12.2020 46 93 3.389 5.231 4.403
01.01.2022 44 110 3.758 5.797 4.709
|Meckenbeuren
31.12.2017 81 95 2.327 3.814 3.065
31.12.2018 23 125 2.464 4.174 3.003
31.12.2019 32 93 2.612 4.356 3.838
31.12.2020 12 105 3.670 4.734 4.076
01.01.2022 7 138 3.883 4.743 4,199
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2.3 Preisentwicklung bei Neubauwohnungen

Kaufpreise fiir Neubauwohnungen in €/m? Wohnflidche (ohne Garagen und Stellplatze)

Seite 13 von 45

Verkaufsjahr Anzahl @ Wohnflache Kaufpreise in €/m?
Verkaufe in m? Minimum ’ Maximum )}
Neukirch
31.12.2017 - - - - -
31.12.2018 - - - - -
31.12.2019 - - - - -
31.12.2020 7 75 3.672 4,923 4,156
01.01.2022 3 92 3.910 4.685 4.223
|Eriskirch
31.12.2017 - - - - -
31.12.2018 9 88 4.047 4.241 4,137
31.12.2019 10 74 3.717 4.690 4.283
31.12.2020 34 0 3.822 4.848 4.322
01.01.2022 7 84 3.995 5.226 4.580
|Kressbronn
31.12.2017 10 82 3.725 5.343 4.456
31.12.2018 1 69 - - 4.058
31.12.2019 11 92 3.435 5.196 4.248
31.12.2020 45 86 3.958 6.338 4,964
01.01.2022 24 118 4.554 6.659 5.618
Langenargen
31.12.2017 4 110 4.920 6.245 5.644
31.12.2018 1 122 - - 5.135
31.12.2019 6 121 5.478 5.828 5.687
31.12.2020 7 98 5.526 6.860 6.105
01.01.2022 6 121 4.568 5.000 4.786
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2.4 Kaufpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen Auswertungsjahr 2021

Kaufpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen in €/m? Wohnflache (ohne Garagen und Stellplatze)

bereinigtes Anzahl @ Wohnflache Kaufpreise in €/m?
Baujahr Verkaufe in m? Minimum ’ Maximum )}
|Friedrichshafen
- 1980 78 67 1.753 5.923 3.572
1981 -1990 66 77 2.256 5.146 3.647
1991 - 2000 56 68 2.363 5.529 3.878
2001 - 2010 19 83 3.118 7.094 5.006
2011 - 2020 15 117 4.286 6.597 4,991
Immenstaad
- 1980 2 74 3.111 3.707 3.409
1981 - 1990 20 72 2.297 4.906 4.486
1991 - 2000 9 75 3.605 6.695 4.729
2001 - 2010 1 105 - -
2011 - 2020 2 103 4.095 5.545 4.820
Tettnang
- 1980 7 66 2.016 4.780 3.493
1981 - 1990 20 89 1.607 5.198 3.176
1991 - 2000 17 76 2.456 4.250 3.241
2001 - 2010 - - - - -
2011 - 2020 2 65 3.696 5.238 4.467
|Meckenbeuren
- 1980 - - - - -
1981 - 1990 3 98 2.191 3.483 2.761
1991 - 2000 12 75 2.965 5.053 3.778
2001 - 2010 - - - - -
2011 - 2020 1 142 - - 4.120
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2.4 Kaufpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen Auswertungsjahr 2021

Kaufpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen in €/m? Wohnflache (ohne Garagen und Stellplatze)

bereinigtes Anzahl @ Wohnflache Kaufpreise in €/m?
Baujahr Verkaufe in m? Minimum ’ Maximum )}
Neukirch
- 1980 - - - - -
1981 -1990 - - - - -
1991 - 2000 - - - - -
2001 - 2010 - - - - -
2011 - 2020 - - - - -
|Eriskirch
- 1980 6 90 2.307 4.414 3.339
1981 - 1990 11 91 2.120 4.620 3.606
1991 - 2000 6 67 2.642 4.608 3.590
2001 - 2010 1 111 - - 4,104
2011 - 2020 2 111 4.889 5.877 5.383
|Kressbronn
- 1980 7 60 2.564 4.051 3.286
1981 - 1990 10 71 2.189 6.415 3.715
1991 - 2000 10 93 3.316 5.190 4.341
2001 - 2010 2 114 4.829 6.034 5.432
2011 - 2020 1 54 - - 6.565
Langenargen
- 1980 8 62 2.258 5.048 3.571
1981 - 1990 4 66 3.152 5.800 4.678
1991 - 2000 5 77 3.048 5.474 4.535
2001 - 2010 3 124 4,123 6.345 5.234
2011 - 2020 2 119 5.340 5.746 5.543
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3. Gebdude

3.1 Kaufpreise fiir Gebdude (Gesamtgebiet)

Gebaudeart Alter Jahr Anzahl @ Grdst. Flache Kaufpreis in €
m? von bis Durchschnitt
Neubauten 31.12.2017 21 213 350.000 385.000 370.000
31.12.2018 13 213 370.000 419.000 400.000
'g 5 31.12.2019 1 213 - - 391.000
> é 31.12.2020 - - - - -
§ % 01.01.2022 7 187 550.000 710.000 647.000
% % vorhandene 31.12.2017 42 296 172.000 619.000 345.000
e = Gebaude 31.12.2018 47 304 87.000 680.000 391.000
31.12.2019 39 302 225.000 628.000 408.000
31.12.2020 44 268 194.000 607.000 447.000
01.01.2022 31 278 200.000 700.000 469.000
Neubauten 31.12.2017 10 301 433.000 750.000 492.000
31.12.2018 2 403 522.000 668.000 595.000
g 31.12.2019 2 248 595.000 595.000 595.000
% 31.12.2020 8 318 568.000 599.000 575.000
§ 01.01.2022 4 379 524.000 561.000 544.000
©
T
& vorhandene 31.12.2017 48 369 186.000 1.225.000 425.000
8 Gebaude 31.12.2018 55 418 80.000 1.000.000 475.000
31.12.2019 61 381 110.000 870.000 473.000
31.12.2020 51 423 218.000 930.000 532.000
01.01.2022 42 425 200.000 2.406.000 621.000
o vorhandene 31.12.2017 71 663 80.000 2.500.000 518.000
g -qg" Gebéaude 31.12.2018 57 738 180.000 2.500.000 579.000
:é:_,.) S 31.12.2019 49 884 250.000 1.611.000 587.000
§ &J) 31.12.2020 79 798 189.000 1.675.000 631.000
- 01.01.2022 63 692 200.000 2.490.000 712.000
. 2
E - E vorhandene 31.12.2017 59 800 194.000 2.465.000 668.000
% S % Gebaude 31.12.2018 69 636 130.000 4.725.000 704.000
E _é § 31.12.2019 59 655 364.000 1.400.000 669.000
§ g 8 31.12.2020 54 748 190.000 3.337.000 912.000
01.01.2022 54 724 155.000 2.680.000 872.000
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4. Kaufpreise fiir Stellplatze und Garagen

Seite 23 von 45

Fir Autoabstellplatze im Freien, fiir Tiefgaragenstellpldtze und fiir Garagen wurden folgende
se im Gesamtgebiet bezahlt:

Stellpldtze im Freien

vorhandene Stellplatze in € neue Stellplatze in €
Jahr min. max. Durchschn. min. max. Durchschn.

31.12.2012 2.000 8.000 4.100 3.500 8.000 6.600
31.12.2013 3.500 8.500 4.100 - - -

31.12.2014 3.000 5.000 3.900 5.000 10.000 7.000
31.12.2015 1.500 7.000 4.400 4.000 9.500 5.900
31.12.2016 3.000 5.000 4.500 4.900 9.000 6.200
31.12.2017 3.000 8.000 4.400 4.900 15.000 76.000
31.12.2018 2.500 10.400 4.800 5.000 12.000 8.700
31.12.2019 3.500 4.500 3.600 4.500 10.900 7.700
31.12.2020 4.000 7.000 5.300 10.000 11.900 10.900
01.01.2022 5.000 8.500 7.000 9.000 9.900 9.300

Tiefgaragenstellplitze inklusive Mehrfachparksysteme

vorhandene TG-Stellplatze in € neue TG-Stellpldtze in €*

Jahr min. max. Durchschn. min. max. Durchschn.
31.12.2012 4.500 20.000 13.600 13.000 22.300 18.500
31.12.2013 4.000 16.000 11.600 12.000 28.700 18.800
31.12.2014 5.000 20.000 11.300 15.000 25.000 17.300
31.12.2015 10.000 22.000 14.400 15.000 26.000 18.300
31.12.2016 10.000 17.500 13.400 15.000 29.500 17.900
31.12.2017 5.000 24.000 12.300 17.000 33.500 21.200
31.12.2018 7.500 22.000 14.200 12.500 29.500 22.000
31.12.2019 4.500 25.000 15.800 14.500 29.500 22.700
31.12.2020 8.000 30.000 17.800 19.500 35.000 24.200
01.01.2022 8.000 40.000 20.100 15.900 35.000 25.900

Garagen
vorhandene Garagen in € neue Garagen in €*

Jahr min. max. Durchschn. min max. Durchschn.
31.12.2012 6.000 14.500 8.000 15.000 18.000 16.800
31.12.2013 4.000 20.000 12.200 - - 15.800
31.12.2014 7.500 12.000 9.900 15.000 20.000 17.800
31.12.2015 9.500 20.000 12.900 - - 19.000
31.12.2016 11.000 18.000 13.400 - - -
31.12.2017 10.000 17.500 13.300 - - -
31.12.2018 10.000 13.500 11.300 20.000 30.000 24.000
31.12.2019 15.000 16.000 15.800 - - 26.000
31.12.2020 10.000 27.000 17.100 - - -
01.01.2022 15.000 25.000 20.900 19.000 26.000 24.300

*Anmerkung: Die Kaufpreise flir Neubau-TG- Stellplatze betragen im Kerngebiet ca. 36.000 €.

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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5. Landwirtschaftliche Grundstiicke
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|Friedrichshafen

|Immenstaad

Nutzung Bodenrichtwert @ der letzten Bodenrichtwert @ der letzten
zum 01.01.2022 5 Jahre zum 01.01.2022 5 Jahre
Acker 5,00 €/m? 5,08 €/m? 4,50 €/m? 2,41 €/m?
Grunland 4,00 €/m? 3,95 €/m? 4,00 €/m? 4,33 €/m?
Streuobstwiese 5,50 €/m? 6,34 €/m? 5,50 €/m? -
Intensivobstflache 6,00 €/m? 5,01 €/m? 6,00 €/m? 5,41 €/m?
Weingarten - - 20,00 €/m? 20,00 €/m?
Wald 1,50 €/m? 1,93 €/m? 1,50 €/m? 2,80 €/m?
(ohne Aufwuchs) | (mit Aufwuchs) (ohne Aufwuchs) | (mit Aufwuchs)
Naturschutz 1,00 €/m? - 1,00 €/m? -
Kleingartenanlage 20,00 €/m? 19,90 €/m? 20,00 €/m? 20,00 €/m?
Tettnang [Meckenbeuren |

Nutzung Bodenrichtwert @ der letzten Bodenrichtwert @ der letzten
zum 01.01.2022 5 Jahre zum 01.01.2022 5 Jahre
Acker 4,50 €/m? 4,36 €/m? 4,50 €/m? 5,66 €/m?
Griinland 5,00 €£/m? 5,02 €/m? 4,00 €/m? 2,72 €/m?
Streuobstwiese 5,50 €£/m? 1,14 €/m? 5,50 £/m? 2,00 £/m?
Intensivobstflache 6,00 £/m? 5,00 €/m? 6,00 €/m? -
Hopfen 8,00 €/m? 8,10 €/m? - -
Wald 1,50 €/m? 2,43 €/m? 1,50 €/m? -
(ohne Aufwuchs) | (mit Aufwuchs) (ohne Aufwuchs)
Naturschutz 1,00 €/m? 1,27 €/m? 1,00 €/m? -
Kleingartenanlage - - 20,00 €/m? -
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5. Landwirtschaftliche Grundstiicke
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|Neukirch

|Eriskirch

Nutzung Bodenrichtwert @ der letzten Bodenrichtwert @ der letzten
zum 01.01.2022 5 Jahre zum 01.01.2022 5 Jahre
Acker 4,50 €/m? 2,00 €/m? 4,50 €/m? 4,41 €/m?
Grunland 3,00 £/m? 2,07 €/m? 4,50 €/m? 5,88 €/m?
Streuobstwiese 5,50 €/m? 5,00 €/m? 5,50 €/m? -
Intensivobstflache 5,00 €/m? 4,18 €/m? 6,50 €/m? 6,06 €/m?
Wald 1,50 €/m? 1,66 €/m? 1,50 €/m? -
(ohne Aufwuchs) | (mit Aufwuchs) (ohne Aufwuchs)
Naturschutz 1,00 €/m? - 1,00 €/m? -

*In Langenargen sind nahezu keine Verkdufe von landwirtschatlichen Grundstiicken verzeichnet

worden.
| Kressbronn | Langenargen
Nutzung Bodenrichtwert @ der letzten Bodenrichtwert @ der letzten
zum 01.01.2022 5 Jahre zum 01.01.2022 5 Jahre
Acker 5,00 €/m? 3,89 €/m? 4,50 €/m? -
Griinland 5,00 €£/m? - 4,00 €/m? -
Streuobstwiese 5,50 €/m? - 5,50 £/m? -
Intensivobstflache 7,50 €/m? 7,58 €/m? 6,00 £/m? 5,81 €£/m?
Weingarten 18,00 €/m? 15,67 €/m? - -
Wald 1,50 €/m? 2,79 €/m? 1,50 €/m? -
(ohne Aufwuchs) | (mit Aufwuchs) (ohne Aufwuchs)
Naturschutz 1,00 €/m? - 1,00 €/m? -

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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7. Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz (§ 33 ImmoWertV) ist der Kapitalisierungszinssatz, mit dem der
Verkehrswert von Grundstiicken je nach Grundstiicksart im Durchschnitt marktiblich ver-
zinst wird. Der Liegenschaftszinssatz p wird zunachst auf der Grundlage geeigneter Kauf-
preise und der Ihnen entsprechenden Reinertrage fiir gleichartig bebaute und genutzte
Grundstlicke unter der Bericksichtigung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer der Ge-
bdude nach den Grundséatzen des Ertragswertverfahrens (§§27 bis 34 ImmoWertV) berechnet.
Dies erfolgt iterativ nach folgender Formel, wobei p, das Ergebnis des vorangegangenen
Iterationsschrittes darstellt:

Pv

p=[RE-
(1+p)"°-1

* (KP - BW)] / KP

RE = Reinertrag

Der Jahresreinertrag ergibt sich aus dem Jahresrohertrag (Nettokaltmiete) abziglich der nicht
umlagefdhigen Bewirtschatungskosten (nicht umlagefahige Betriebskosten, Verwaltungskosten, Miet-
ausfallwagnis und Instandhaltungskosten) entsprechend der Ertragswertrichtlinie.

Als Rohertrag werden die Mieten nach Mietpreisspiegel in Ansatz gebracht.

Die pauschalen Anséatze fiir die Bewirtschaftungskosten sind den jeweiliegn Tabellen zu entnehmen.

RND = Wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Als wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum anzusehen, in dem die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemidBer Unterhaltung und Bewirtschaftung noch wirtschaftlich genutzt werden
konnen. Durchgefihrte bzw. unterlassene Instandhaltung und Modernisierung kdnnen die Rest-
nutzungsdauer verldangern bzw. verkirzen.

Die Restnutzungsdauer wird gemaR § 4 ImmoWertV angesetzt.

Im Allgemeinen gilt: RND = GND - (Verkaufsjahr - Baujahr)

KP = Kaufpreis

Angesetzt wird der tatsachlich erzielte Kaufpreis ohne sonstige preisbeeinflussende Umstande.

GND = Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer wird im Wesentlichen von der Art der Nutzung sowie der Bauweise der bau-
lichen Anlagen bestimmt.

BW = Bodenwert

Der Bodenwertansatz erfolgt fiir die Auswertung der Kaufvertrdge zum jeweiligen aktuellen Stichtag,
zu dem die Bodenrichtwerte vom Gutachterausschuss beschlossen wurden.
Ein Bebauungsabschlag wird nicht vorgenommen.

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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7.1 Liegenschaftszinssatze in Friedrichshafen
Gebrauchte Eigentumswohnungen

Grundlage

Verkaufsjahre 2020 und 2021

Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 20 %

Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 70 Jahre)
7 556 5,77
6 T I<> <>
g | 4,24
X <
T 4 3,30
N3 ®
b
2 2 - 1,19 1,11 1,10 1,18
31 o o o a & Maximum
5 9
§ . ' ' ' ! o gew. Mittel
c - .
Q -2,42 A Minimum
g2 - -2.37 -3,04
o A A
_3 .
-4,31 A
4 - A
_5 .
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 80 Jahre)
77 6,13
. 5,75 ’
4,77 *
X 5
.OE *
N 4 - 3,42
2 * )
2 3 - ¢ Maximum
N
£, 1,73 1,66 1,73 1,85 —8—gew. Mittel
£ [ I - e —a -
9 A Minimum
S 17
8 -0,51 -0,53
S0
- T T T 1
-1,04 A A
1 - A -1,55
A
_2 .
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.1 Liegenschaftszinssatze in Friedrichshafen
Neue Eigentumswohnungen

Grundlage

Verkaufsjahre 2020 und 2021

Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 16 %

Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Seite 29 von 45

Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 70 Jahre)

6 -
4,96
5 .
4,16 ¢
® o
£ 4
N 2,88
g7 2,30 232
3 B ® 1,73
.13 2 1 A o 1,22 ¢ Maximum
O
g 1 1,71 1,42 0,53 . @ gew. Mittel
) A -0,30 A Minimum
-q—’ O T T T 1
-~ A
-1,36
-1 -
A
-2 -
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 80 Jahre)
6 -
5,03
> 4,24 ¢
X 2,98 *
£ 4
N 2,37
® 3 - * 2,43
£ ° 1,96
g 2 A 1,61 1,45 ¢ Maximum
©
{:,,’, L 1,98 0,74 =l=gew. Mittel
g A -0,06 .
a0 A Minimum
g O T '0,80 T T A 1
-1 A A
-2 -
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.2 Liegenschaftszinssdtze in Immenstaad, Kressbronn und Langenargen

Gebrauchte Eigentumswohnungen

Grundlage

Verkaufsjahre 2020 und 2021
Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 20 %
Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre
Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Seite 30 von 45

Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 70 Jahre)

7
5,95
6 o
o 5
N
: 3,94 3,73
& ¢ o
]
£ 3
N
£ 170 ¢ Maximum
& 2 1,33 :
g o 111 0,94 = O gew. Mittel
.i’b -0,01 A Minimum
- O D T T 1
1 A 1,20 -1,32 A
A A
-0,90 -0,84
-2
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 80 Jahre)
/ 6,12
6 L 2
X
£ 5
N 4,00 4,01
)
& 4 * °
w
£
N .
1‘__,: 3 209 213 ¢ Maximum
S 2 * 1,41 V —B—gew. Mittel
é, OV A Minimum
o 1
- 0,02 -0,33 0,03
0 A T T _052 A 1
A A
1
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.2 Liegenschaftszinssdtze in Immenstaad, Kressbronn und Langenargen
Neue Eigentumswohnungen

Grundlage

Verkaufsjahre 2020 und 2021

Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 16 %

Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung
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Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 70 Jahre)
3,5 -
2,92
3,0 - 2,73 o
X o
£ 2,5 i 2,32
N o
a
420 - 1,78 1,77
g B 1,46 a ¢ Maximum
T 1,5 -
'Fu.; o O gew. Mittel
c
8 1,0 - 0,72 A  Minimum
2 A
- A
0,5 - 0,82 0,28
A
0,0 T T T 1
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 80 Jahre)
3,5 -
81 3,02
3,0 - d .
® .
£ 2,43
N -
2 2,5 s
(%]
£ 1,92 1,98
8 2,0 ¢ Maximum
= 1,67
S =fll=gew. Mittel
€ 1,5 -
) A Minimum
g 0,94
1,0 7 A A
1,02 0,52
0,5 T T A T 1
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.3 Liegenschaftszinssatze in Eriskirch, Meckenbeuren, Neukirch und Tettnang

Gebrauchte Eigentumswohnungen

Grundlage

Verkaufsjahre 2020 und 2021

Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 20 %

Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 70 Jahre)
8 -
o o 6,66
6 7,19 o 5,50
R 5 3,99 ¢
£ 4 4 o
‘g 3 169 1,95
£ 2 o 0,97 0,74 O
-g 11 o ] ¢  Maximum
_‘:u O T T T A 1 .
S 1 O gew. Mittel
g -0,30
% 2 a A Minimum
g 3 | A -1,66
4 -2,76 =1
-5 - A
_6 .
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Gebrauchtwohnungen (GND 80 Jahre)
® 726 6,80
7 - ¢ +
6 - 5,.58
x
s 4,56
~ L 4
5 4
(7]
£ 3 - 2,17 2,44 ,
a 156 159 ¢  Maximum
‘.(E 2 A \ .
S 1 0,63 == gew. Mittel
S 4
‘g=>° 0 A A Minimum
-q_) T T T 1
4 A
-1 -1,79
S A -0,54 N
-1,54
_3 .
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.3 Liegenschaftszinssatze in Eriskirch, Meckenbeuren, Neukirch und Tettnang

Neue Eigentumswohnungen

Grundlage
Verkaufsjahre 2020 und 2021

Auswertung mit der durchschnittlichen, ortsiiblichen Miete nach Mietpreisspiegel

Bewirtschaftungskosten pauschal 16 %
Gesamtnutzungsdauer 70 bzw. 80 Jahre

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Seite 33 von 45

Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 70 Jahre)

2,5 - 2,35
2,18 © 2,17
(o4 o
R 2,0 -
= 1,60 1,78 175
N - ’
2 1,50 .
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31,5 - O o ;
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g 139 A A O gew. Mittel
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5 10 1 0,77
A
0,5 T T T 1
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
Liegenschaftszinssatze Neubauwohnungen (GND 80 Jahre)
3,0 -
2,46
X 2,5 1 2,34 S 2,29
£ °* °®
N
i 177 1,96 1,93
(2] , T 1,77
E 1,’68 \ & Maximum
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.f:: 1,5 - A A A e=fl=gcew. Mittel
2 1,58 .
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()
= 1,0 - A
0,5 T T T 1
2-4 5-10 11-n WE in WGhs
Anzahl WE
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7.4 Liegenschaftszinssatze fiir Mehrfamilienwohnh&user im Gesamtgebiet

Grundlage

Gebrauchtimmobilien der Verkaufsjahre 2017-2021
Gesamtgebiet Ostlicher Bodenseekreis

Miete nach Mietpreisspiegel
Bewirtschaftungskosten pauschal 20 %

ohne Seeanliegergrundstiicke

Liegenschaftszinssatze fir Mehrfamilienwohnhaduser
8
/ o
6
X 5 °
<
547 8
23 S o
5o o g g © !
‘S O 70lJah
_g 2 Q s o 8 ® anre
2 1@ 8 o " o Log. (70 Jahre)
8 o o) o)
30 by * o
-1 0 hd
o
) (@)
o
-3
2 3 4 5 6 7
Anzahl Wohneinheiten
Liegenschaftszinssatze fir Mehrfamilienwohnhduser
8
[}
7
° [
X 5 L
c [}
B e : t 9 8
E 30 ® D Y
5 + °
‘E 2 : ® : @ 80lJahre
2 4 ® L e | 0g. (80 Jahre)
g [
£o8
[}
-1
[ J
-2
-3
2 3 4 5 6 7
Anzahl Wohneinheiten
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7.5 Liegenschaftszinssdtze im Gesamtgebiet gemischt- und gewerblich genutzte Objekte

Grundlage

Gebrauchtimmobilien der Verkaufsjahre 2017 - 2021

Miete nach Mietpreisspiegel

Bewirtschaftungskosten Wohn- und Geschaftshaus pauschal 20 %

Bewirtschaftungskosten in gewerblich genutzten Objekten nach Anlage 3 ImmoWertV
ohne Seeanliegergrundstlicke

Liegenschaftszinssatze fir Wohn- und Geschaftshauser

11

10

9
N
£
D7
m©
a )
£ 6 @® WGhs 80 Jahre
3 o 8
“E 5 O WGhs 70 Jahre
S ® o
2 4 ® e | 0g. (WGhs 80 Jahre)
(] —
& 3 W Py o) Log. (WGhs 70 Jahre)
5 . o ©

e A -5 4

2 O o o. o

1 o 80

0

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil Gewerbe in %

Liegenschaftszinssatze fir Gewerbeobjekte GND 60 Jahre

Liegenschaftszinssatze fliir Gewerbeobjekte (GND 60 Jahre)

10

9 @
= 8 .
= °
2 6 ° 8
c
3 s .? 3
s ) O Gewerbe 60 Jahre
< 34 O
§ y 8 Log. (Gewerbe 60 Jahre)
& 3 9 A
o @) O (@)
) o o

1 ©)

0
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Anteil Gewerbe in %
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8. Sachwertfaktoren
Bei der Auswertung der registrierten Kaufvertrage wurden Abweichnungen zwischen dem erzielten
Kaufpreis und dem berechneten Sachwert festgestellt. Das bedeutet, dass das Sachwert-

verfahren nicht unmittelbar zum Verkehrswert fihrt, sondern mittels des Sachwertfaktors zu
korrigieren ist.

Sachwertfaktor = normierter Kaufpreis / berechneter Sachwert

Modellparameter fir die Sachwertfaktoren nach der ImmoWertV (§§35 - 39 ImmoWertV)

Kaufvertrage aus den Kalenderjahren 2020 und 2021, wobei die Sachwertfaktoren des Kalenderjahres
2020 auf den Stand des Kalenderjahres 2021 indiziert wurden.

NHK 2010

Normalherstellungskosten
Baunebenkosten

Regionalfaktor

Baupreisindex

AufRlenanlagen
Gesamtnutzungsdauer
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer
Alterswertminderung
(Tief)Garagen und Stellplatze

Umrechnungskoeffizienten wGFZ

NHK 2000

Normalherstellungskosten
Baunebenkosten

Korrekturfaktor Land
Baupreisindex

Aullenanlagen
Gesamtnutzungsdauer
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer
Alterswertminderung
(Tief)Garagen und Stellplatze

Umrechnungskoeffizienten wGFZ

Kostenkennwerte NHK 2010

in den Werten der NHK 2010 enthalten

1,0

Statistisches Bundesamt

pauschal 4-8 %

je nach Ausstattungsstandard (§ 38 ImmoWertV)
nach Modernisierungstabelle (§ 4 ImmoWertV)
lineare Abschreibung

pauschaler Wertabzug fir Garagen, Tiefgaragenstellplatze,
Mehrfachparker, Carports und Stellplatze im Freien
keine eigenen Umrechnungskoeffizienten abgeleitet

Kostenkennwerte NHK 2000

prozentualer Ansatz nach NHK-Ansatz

0,0

Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
pauschal 4 - 8 %

80 Jahre

nach Modernisierungstabelle (WertR76)
Abschreibung nach Ross

pauschaler Wertabzug fur Garagen, Tiefgaragenstellplatze,
Mehrfachparker, Carports und Stellplatze im Freien
keine eigenen Umrechnungskoeffizienten abgeleitet

Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis
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9. Verwendung der Bodenrichtwerte

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter Bodenwert fiir unbebaute und bebaute Grund-
stiicke (durchschnittlicher Lagewert mit gebietstypischen Eigenschaften ohne bindende Wirkung).
In bebauten Gebieten wurde unterstellt, das einzelne Grundstiick ware unbebaut.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf den Quadratmeter Grundstlicksflache. Bei baureifem Land ist der
Bodenrichtwert als erschliefungsbeitragsfreies Bauland ausgewiesen.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwick-
lungszustand, Art und Malf’ der baulichen Nutzung, Bebauung, Neigung, Bodenbeschaffenheit, Grund-
stiicksgroRe und -zuschnitt, sowie Erschlieungszustand bewirken Abweichungen seines Verkehrswer-
tes vom Bodenrichtwert.

Die Verwendung der Bodenrichtwerte fir die Grundsteuer richtet sich nach den Vorgaben des
Landesgrundsteuergesetzes Baden-Wirttemberg (LGrStG) in Ergdnzung mit der Anwendungsver-
ordnung des Landesgrundsteuergesetzes fiir die Grundsteuer ab dem 01.01.2025 (AE LGrStG),
erlassen vom 05.07.2022 des Ministeriums fiir Finanzen Baden-Wirttemberg.

9.1 Bauland im AuRBenbereich ohne Richtwertzone

* Bauland im AuBenbereich (fiir Zwecke der Grundsteuer):
Es ist ein Bodenrichtwert fir Baulandflachen im AuRenbereich ausgewiesen.
Der Baulandflachenanteil fiir Wohngebaude bemisst sich dabei nach den Vorgaben des § 17 BauNVO
fur das MaR der baulichen Nutzung fir Kleinsiedlungsgebiete (GRZ 0,2)oder der fiinffachen tat-
sachlich durch Wohngebaude lberbauten Flachen.

* Bauland im AuBenbereich (fiir stadtebauliche Zwecke bzw. fiir die Verkehrswerter-
mittlung):
Es ist ein Bodenrichtwert fur Baulandflachen im AuRenbereich ausgewiesen.
Der Baulandflachenanteil bemisst sich dabei nach den Vorgaben des § 17 BauNVO fir das MaR
der baulichen Nutzung fir Kleinsiedlungsgebiete (GRZ 0,2) oder der filinffachen tatsachlich
durch die Hauptgebdude und landwirtschaftlichen Gebdude (berbauten Flachen, ausgenommen
hiervon sind untergeordnete Nebengebdude (z. B. Schuppen, etc.).

9.2 Bebauung von Grundstiicken durch Bautrager

* Flr Grundstiicke, die fir eine Bebauung durch Bautrdger geeignet sind (ab ca. 6 Wohneinheiten)
werden von Bautrdagern zum Teil erheblich héhere Preise bezahlt. Auswertungen zu Bautradger-
grundstiicken werden seit Gber 10 Jahren im Bereich Friedrichshafen und Immenstaad durch-
gefiihrt.

Die Auswertung von ca. 133 entsprechenden Verkaufsfillen aus den letzten 5 Jahren im gesam-
ten Einzugsgebiet des Gutachterausschusses Ostlicher Bodenseekreis hat ergeben, dass die Preise
flr Bautrdgergrundstiicke zwischen dem 1,1-fachen und dem 4,8-fachen des Bodenrichtwertes,
im Durchschnitt beim 2,0-fachen des Bodenrichtwertes, liegen.

Die durchschnittlichen "Bautrdgerfaktoren" in Langenargen und Neukirch liegen am unteren
Rand der angegebenen Spanne, in Eriskirch beim ca. 1,6-fachen und in Immenstaad sowie
Kressbronn beim ca. 2,6-fachen des Bodenrichtwerts.
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9.3 Allgemeine Hinweise

* Die zugehorigen Zahlenwerte geben ein Refernzwert fir das MaR der baulichen Nutzung an.
Hierbei wrd die wirtschaftliche Geschossflaichenzahl (WGFZ) angegeben. Die wGFZ, die mit dem
Bodenrichtwert ausgewiesen ist, ist keine bauliche GrolRe - sie stellt lediglich die Berechnungs-
grundlage fir den Bodenrichtwert dar. Ist die mogliche oder tatsdchliche wGFZ hoher oder nie-
driger, ist der Bodenwert ggf. anzupassen.

Fir die Berechnung der wGFZ im Zuge der Auswertung der vorliegenden Kaufvertrage wird bei
wohnwirtschaftlich genutzten Flachen in Kellergeschossen die tatsachliche BGF (Bruttogrund-
flaiche) angesetzt. Liegen rechnerisch nicht nachvollziehbare Planunterlagen vor, werden pau-
schal 30 % des dariiber liegenden Vollgeschosses angesetzt. Fir die Berechnung der wGFZ im
Zuge der Auswertung der vorliegenden Kaufvertrdge wird bei wohnwirtschaftlich genutzten
Flachen in Dachgeschossen die tatsdchliche BGF (Bruttogrundfliche) angesetzt. Liegen rechne-
risch nicht nachvollziehbare Planunterlagen vor, werden pauschal 75 % des darunter liegenden
Vollgeschosses angesetzt.

Abweichungen der vorhandenen wGFZ und der dem Bodenrichtwert zugrunde gelegten wGFZ
nach unten haben am Markt i.d.R. keine splirbaren Abweichungen.

*Es wurden keine ortlichen Umrechnungskoeffizienten abgeleitet. Orientierungswerte hierfir
sind in der Anlage 11 der WertR enthalten.

* Aufgrund der Umstellung von lagetypische auf zonale Bodenrichtwerte haben sich die Namen
der einzelnen Richtwertzonen verandert und sind nicht mehr mit den vorherigen Zonenabgren-
zungen bzw. Zoneninhalten gleichzusetzen.

*

Die Bodenrichtwerte wurden vom Gutachterausschuss Ostlicher Bodenseekreis gem. § 196 BauGB
in Verbindung mit § 12 GuaVO in der Sitzung am 29.06.2022 beschlossen und ortsiblich be-
kanntgemacht.

* Datum der ortsliblichen Bekanntmachung der Bodenrichtwerte in den Stadten und Gemeinden
des Gutachterausschusses Ostlicher Bodenseekreis:

Friedrichshafen 02.07.2022 Kressbronn 07.07.2022
Tettnang 13.07.2022 Langenargen 08.07.2022
Eriskirch 08.07.2022 Meckenbeuren 09.07.2022
Immenstaad 08.07.2022 Neukirch 08.07.2022

*

Folgender Link steht fiir das Abrufen der Bodenrichtwerte im Onlineportal BORIS-BW zur Verfi-
gung: www.gutachterausschuesse-bw.de

AulRerdem kann jedermann von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses, CharlottenstralRe
12, 88045 Friedrichshafen im 1. OG, Biro Nr. 1.25, Tel. 07541/203-54230, Auskunft Uber die Bo-
denrichtwerte erlangen.

Fir schriftliche Ausklinfte wird eine Geblhr nach der Gutachterausschussgebiihrensatzung erhoben.
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Ansprechpartner/innen: Herr Obergfell
Leiter der Geschaftsstelle
Buro Nr. 1.25
Tel.: 07541/203-54230
Fax: 07541/203-84230
E-Mail: h.obergfell@friedrichshafen.de

Frau Gerlach

Stellvertretende Leiterin der Geschaftsstelle
Buro Nr. 1.24

Tel.: 07541/203-54231

Fax: 07541/203-84231

E-Mail: b.gerlach@friedrichshafen.de

Frau Hahn

Mitarbeiterin der Geschaftsstelle
Buro Nr. 1.24

Tel.: 07541/203-54234

Fax: 07541/203-84234

E-Mail: i.hahn@friedrichshafen.de

Urheberrecht:

Die Bodenrichtwertkarten, deren Kartengrundlagen und die zugrundeliegenden Daten sind urheber-
rechtlich geschiitzt. Die Weiterverbreitung und Veroffentlichung der Bodenrichtwerte, der Karten-
grundlage und der zugrundeliegenden Daten - insbesondere die unmittelbare und mittelbare Ver-
marktung - ist untersagt. Ausgenommen hiervon ist die Darstellung einzelner Richtwerte im Zusam-
menhang mit konkreten Objekten in (Wert)Gutachten, Exposés und vergleichbaren Schriftstlicken.

Friedrichshafen, den 09.02.2023

Die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

gez. Dieckmann

Der Jahresbericht der Geschaftsstelle, der u.a. Angaben (ber die Entwicklungen auf dem Grundsticks-
markt, aktuelle Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen und Gebdude sowie Angaben zu den fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten enthélt, ist zum Preis von 40,00 € (zzgl. Porto 2,50 €)
bei der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses, Charlottenstrale 12, 88045 Friedrichshafen, I. OG,
bei den Mitarbeitenden der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses erhaltlich.
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